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  Maanvuokrasopimus 

 

Vuokranantaja Mäntyharjun kunta, 0165761-0 
PL 76 
52701 MÄNTYHARJU 

Vuokralainen  Kiinteistöosakeyhtiö Keskiväli 
c/o Punavaara Oy 
Pentinpolku 1 
52700 MÄNTYHARJU     

Vuokrakohde  Kiinteistötunnus: 507-413-7-441 
Nimi: Puistokulma 
Pinta-ala: 2399 m2  
Tilan sijainti ilmenee oheisesta karttaliitteestä. 

Tilalla sijaitsee vuokralaisen omistama rakennus ja tilan aiempi vuokrasopi-
mus päättyy 31.8.2024. 

Käyttötarkoitus Asuntokerrostalojen korttelialue  

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että hänellä on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja että hän noudattaa 
lainsäädännön ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja mää-
räyksiä. 

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan toimenpiteillä 
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. 
 

1. Vuokra-aika  Vuokra-aika alkaa 1.9.2024 ja päättyy 31.8.2074. 
 

2. Maksut 

2.1 Vuokra  Vuokra on 1799,25 € vuodessa. 
 
Vuokramaksukautena pidetään kalenterivuotta. Vuokra suoritetaan vuokran-
antajan määräämään rahalaitokseen laskua vastaan loka-marraskuussa. 
 

2.2 Indeksiehto Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti: 

Edellä 2.1 kohdassa mainittua vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan viralli-
sen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksiä (2333 = 2024 huhtikuun indeksiluku) verra-
taan tarkistusindeksiin (= kunkin vuoden elokuun indeksiluku). Mikäli tarkis-
tusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuok-
raa korotetaan tai alennetaan vastaavasti. 
 

2.3 Viivästyskorko Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivästyy, erääntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mu-
kainen viivästyskorko eräpäivästä lukien. 
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3. Kunnossapito  
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen 
kunnossapidosta, siisteydestä ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa 
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. 

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustöiden tekemisestä ja vastaa töiden kustannuksista. Oleel-
lisiin perusparannustöihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus. 

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamis-
taan töistä johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada kor-
vausta eikä vuokranmaksussa hyvitystä. Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta 
vuokrasuhteen päättyessä saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nosta-
neista perusparannuksista tai muista töistä. 

 

4. Maaperän pilaantuminen 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että tontti ei Vuokralaisen toi-
mesta eikä muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ympäristönsuojelulain 
(527/2014) mukaisesti välittömästi ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maa-
han tai pohjaveteen on päässyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. 

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla 
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteestä 
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. 

 

5. Uudelleen vuokraus  

  Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1 mainitun vuokra-ajan päättyessä saada 
tontti välittömästi uudelleen vuokralle samaan käyttötarkoitukseen edellyttäen, 
että: 

 vuokralainen on täyttänyt tämän sopimuksen mukaiset velvoitteensa 
 tontti on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan käyttötarkoitukseen 
 vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtä vuotta en-

nen vuokra-ajan päättymistä haluavansa käyttää tässä tarkoitettua etu-
oikeuttaan. 

  Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tämä sitä pyytää, hyvissä 
ajoin ennen yllä mainitun vuokralaiselle asetetun määräajan päättymistä, tul-
laanko tontti vuokraamaan vastaavaan käyttötarkoitukseen. 

 

6. Alivuokraus  
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai 
osaa siitä kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän kirjallista suostumustaan. 
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7. Luovutusvelvollisuus 

Jos kunta ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu-
alueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, 
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.  

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen teh-
tävällä sopimuksella. 

 

8. Katselmukset  

  Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittä-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja sillä sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukai-
sessa kunnossa ja noudatetaanko tämän sopimuksen määräyksiä myös muu-
toin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. 

 

9. Johtojen ym. sijoittaminen 

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvelevien 
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen 
vuokra-alueelle. 

Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta 
tai vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 

10.Lunastaminen 
 

10.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus 

Edellä tämän sopimuksen kohdassa 1 tarkoitetun alkuperäisen vuokrakauden 
päätyttyä vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman 
vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella 
suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset. 

Lunastusvelvollisuus koskee myös sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen 
omistamia pysyvään käyttöön tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan 
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa käyttöä. 

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske: 

1) tilalla sijaitsevia muita kuin edellä mainittuja rakennuksia; 

2) keskeneräisiä rakennuksia, laitteita ja laitoksia; 

3) ilmeisiä ylellisyyslaitteita; eikä 

4) puita ja pensaita. 
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10.2 Vuokranantajan lunastusoikeus 

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myös kohdan 10.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jäävää vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistön tulevaa käyttöä. 

 

10.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen 

Vuokranantaja maksaa lunastuskorvauksena omaisuuden teknisen arvon vuok-
rasuhteen päättymisen ajankohtana. 

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tähän on perustettu 
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikäli asia on riidaton, panttioikeudenhal-
tijalle, hänen sitä vaatiessa hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä, lunas-
tushinnasta panttioikeuden rauetessa hänen saatavansa asianmukaisella etuoi-
keudella, enintään panttikirjan osoittamaan määrään, minkä jälkeen ylijäämä tu-
lee vuokralaiselle. 

 

10.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen 

Mikäli asianosaiset sopivat kohdassa 1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentämisestä 
tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden päättyessä välittömästi uudelleen vuok-
ralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan tarkoitettu lunastusvelvollisuus siir-
tyy uuden vuokrakauden loppuun. 

Jos vuokranantaja on viimeistään 6 kuukautta ennen alkuperäisen vuokra-ajan 
päättymistä ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentämi-
seen vähintään 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemään uuden vuokrasopimuk-
sen alkamaan edellisen sopimuskauden päättymisestä lukien oleellisesti entisin 
ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitä vuokra-alueen käypää vuok-
raa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranan-
tajan asettamassa määräajassa hyväksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole vel-
vollinen suorittamaan lunastusta.  

 

10.5 Lunastamatta jäävä omaisuus 

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen päättyessä viemään pois sellaiset 
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekä muun omaisuutensa, jota 
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimään alueen.  

Mikäli tässä tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuu-
kauden kuluessa vuokrasopimuksen päättymisestä, vuokranantajalla on oikeus 
myydä ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekä siistiä alue myyn-
nistä saaduilla varoilla. 

Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lähinnä vain 
julkisen huutokaupan järjestämisestä aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla 
on oikeus menetellä omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. 
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11. Vuokralaisen osto-oikeus 

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen vuokrakauden aikana mil-
loin tahansa. Vuokralaisen osto-oikeuteen sovelletaan kunnan päättävän viran-
omaisen ostohetkellä voimassa olevaa päätöstä tontin ostomahdollisuudesta, -
ehdoista ja -hinnasta. 

 

12. Muut sopimusehdot 

 

12.1 Vuokraoikeuden kirjaaminen   

   Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista kuuden (6) 
kuukauden kuluessa oikeuden perustamisesta siten kuin maakaaressa (540/95) 
on säädetty 

 

12.2 Sopimuksen purkaminen  

  Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla 
perusteilla. 

 

12.2 Erimielisyyksien selvittäminen 

  Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Etelä-Savon 
käräjäoikeudessa. 

 

13. Sopimuksen voimaantulo 

   Tämä sopimus tulee voimaan molempien osapuolten kohdalta heti. 
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ALLEKIRJOITTAMINEN 

  Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, toinen vuokran-
antajalle ja toinen vuokralaiselle. 

  Mäntyharju  x.x.2024 
 

  Vuokranantaja: 

   Mäntyharjun kunta 

 

  Tuomo Penttinen 
hallinto- ja talousjohtaja 
 
 

   Vuokralainen: 

  Kiinteistöosakeyhtiö Keskiväli 

 

  Anne Punavaara 
toimitusjohtaja 
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